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Ciudad de México a 11 de diciembre de 2023

APODERADD GEMERAL DE “DUPONT
NUTRITION MEXICANA™, S,A. DE C.V.
|

En respussta 2 la solicitud de Dictamen de Estudio de Impacto Urbano con nimero de folio

ingresada ante el Area de Atencién Ciudadana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
vivienda el dia 15 de julio de 2022, para la construccién Conjunto habitacional para 241 viviendas con amenidades,
en ei predioc ubicado en Av. da las Granjas No. 300, Colonia Libartad, Alcaidia Azcapotzalco, Ciudad da Maxico.

Porlo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el “Acuerdo mediante el cual se establece el procedimiento para
{a preseniacion de los Estudios de los Impactos Urbano y Ambiental a través de las ventanillas “Unica”y “Digital”, asi

como la cr2acién de la Comision de impacto Unico”, se hace entrega del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano yel
Resolutive Ambiental, con folio

y

respectivamente, mismos que se anexan al presente.

C.L.2. MTRO.CARLOS AL3ERTO ULLOA PEREZ.- SECRETAR!IC DZ DESARROLLO URSANO ¥ VIITNDAL
LIC. MARGARITA SALDANA HERNANDEZ.- ALCALDZSA Dz
tntegracion Urbana y Condicionas.
MTRQO. ANDRZS LAICUS LOASZZA.- SSCRETARIO 3= MOVILIDAD. Fara conccimisnto y seguimiento al cumplimianie da |
Urbana y Condicionas.
ARQ. MYRIAM URZUA VEMEIGAS.- SICRITARIA DI GESTIOM INTEGRAL D= RIZSGOS ¥ PROTECCION CiviL. Para <onccimiento y seguimiento al
cumplimiante da las Madidas da integracidn Urbana ¥ Condicionas.
DR. RAFAZL 3ZRMARDO CARMOMNA PAREDSS.- COORDINADOR GEMERAL DEL SISTEMA DZ AGUAS D= LA CIUDAD DE MEXICO. Para con
saguimianto al cumplimisnto de las Madidas da Intagracidn Urdana y Condicionas.
LIC. JULIO CESAR GARCIA VERGARA.- DIRECTOR GENZRAL DI EVALUACION DE IMPACTO ¥ REGULACION AMBIENTAL- SEOEMA. Para cenacimiento.
ING. LUIS ARTURO RODRIGUEZ LOPEZ.- DIRECTOR DEL REGISTRO DZ PLANES Y PROGRAMAS.- SEDUVI. 2ara cenocimienta.
LIC. FRANTISCO JAVIER GARCIA CASTILLO.- DIRECTOR DZ GESTION URBANISTICA.- SEDUVL. Para su archivo 20 el expadiente y seguimianto at
cumpiimianto da las Madidas de Inzagracidn Urbana y Condicionas.

ra conccimianto. .
AZCAPOTZALCO. Para conccimianto y seguimianze al tump!k;gic N
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SUPERVISG REVRS./ ELABORQ
LIC.XRARZ(IZ0 JAVIER ING. MANUELMACHAEN DUARDO
GAZCIA JASTILLO i HERNANDE ; TGUIA
Vaite Centro
; ~IAL T
63100, Ciudad de México. Pagina 1 de 1 CIUDAD INNOVADORA

e ¥ DT DERECHOS




V’ AOBIEENG B Lk SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
‘/ CIUDAD DE MEXICO DIRECCION GENERAL DE POLITICA URBANISTICA

2023

Francisco
VIEA

Ciudad de México, 2 11 de diciembre de 2023

APODERADO GEMNERAL DE “DUPONT

NUTRITION MEXICANAY, S.A. DE C.V.

Alcaldiz migue! Hidalge. Ciudad de Mdxico
o (=1

PRESENTE

En respuesta a la solicitud de Dictamen de Sstudio de impacto Urbano con nimero de folio 3 ,
consecuti\'o , ingresada ante el Area de Atencidn Ciudadana de esta Secretariz de Desarrolic Urbano y

i ie 2 onstruccién Conjunto habitacional para 241 viviendas con amenidades, en
- 300, Colonia Libertad, Alcaldia Azcapotzaico; se informa, que luego de
sta Direccion General de Politica Urbanistica emite el Dictamen da Estudio

/8Cto en comento, mismo que se anexa al presente. Este oficio forma parte

un

APODERADD

MTR é.,
2
i
¥
C.C.P. i’

¥ PROTICCION CiViL. Para conscimiento y seguimianto al cumplimiznto

ORDINADOR GENEZRAL DEL SISTEMA DI AGUAS DE ta CIUDAD 2E MINICO. Para cunocimiento ¥y
ackdn Weba hE]
HIRAL ZIMPACTO ¥V REGULACION AMBIENTAL- SZDEMAJPar] conacimiento.
DEL RE =S ¥ PROGRAMAS.- STDUYL, Para conocimianta.
ORDE STICA.- SEDUVL Para su archivo en al exvedisne Jiseguimiento al cumplimiento
Expe
5 : £ 23080
LIC, Ff ACC i N ACHATN | ARQAS .ﬁ‘ ZDUARDO
SERAANDEE i ARCIALZ TG UIA
Amiares Mol i3 o R
Benito Paginalda: CiUDAD INNOVADORA
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Ciudad de México, a 11 de diciembre de 2023

DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBAND

Av. de las Granjas nimero 300, Colonia Libertad, Alcaldia Azcapotzaico

CEDULA BASICA DEL PROVECTO

DATOS GENERAI EQ

i rolio y fecha de ingreso de fecha 15 de julio de 2022
Superficia del pradio 3,013.13 m¢
Uso dei proyeacto Conjunte habitacional para 241 viviendas con amenidades
Tipo de obr - Nuava
Solicitante _ &, Apoderado General de “Dupont Mutrition Meaxicana”, S.A. de C.V.

Parito en Dasarrolio Urbano | Arg. Josd Luis Aguilar Garcia. Registro PDU-0413

“u

5 10 NORMATIVIDAD URBANA APLICABLE

. Certificado Unico de Zonificacion de Uso dal Suelo, con folio No. 17407-151CLRO22, de fecha 13 de
- septiembre de 2022, astableciendo: *. --que mediante el DECRETO que contiens ol Programa Delegacional de
Ozsamrollo Urbanic vigente para lo Delagacion AZCAPOTZALCO, aprobado por la H. Asamblea Legisiativa del

Cistrito Federai y pus

i Slizade en la Gacata Oficial del Distrito Federal No. 427 al dig 24 s ssptiembre de 2008, y
! Aviso por el qus se da a cenocer [a difusidn dsl Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo

rbeno para la Dalegacion Azcapotzalco publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Avtéxicq,NQ;.gsz, Tomo |, el

dig 15 de febraro dz 2018, parc los efactos de obligatoriedad y cumplimiento por pdiita \de p i
auteridadss, determing que al predic o inmuebla de referencia le aplica la zonificacioi 1'473/3,
43 niveles maxime ¢2 construccion, 305 minimo de érea libre y densidad ‘M’ {Media}'ﬁtﬁg
m2dz terrsno). - g

#simismo, te Morma de Ordenacidn sobrs Viclided en Av. de las Granjas en el

Calz de Guadalups a: Eje 3 Morta Av. Cuitldhuac, se concede la zonificacicnsy
Comercio en plarca 5aja, 03 nivaies méximos da construccién, 30% minimo da 3{50 ~li52re‘-
uro vivienda cada 100.0C ¥ de terreno), Lo B
- Sdio se podid sle gir ‘UNA’ de las zonificacionss apiicables ol Inmueble o pradi A

| Hiedionis oficio SEDUVI/CEDU/DIDU/192/2021 de fecha 29 de enero de 2021, se ratificequiie-==anm >y

" Derivado de lo antarior, cuenta con Dictamen de Aplicacion de la Normatividad ds Gsaﬁ‘.f 15;}%%’ de los
Mormas Generaiss de Ordanzcion SEDUYI/DGOU/1141/2022, de fecha 28 de Jjunie de 2622, para el predio

- ubicado en Avenida ds las Gronjes No. 30C, Colonig Litertad, Alcaidiz Azcapotzaiceo, emitido por la Direccin
Generel del Ordenarmianto Urbane, inscrito en o! Registro d2 Planes y Programas en e Libro [l de DICTAMEN
TECHICO, Voluman DOS, Acta 857, con fecha de Inscripeidn 29 de junie d2 2022, en do
siguianis

et CONSIDERANDO

Zonificacion 3

nde se seriala lo

HY. Que de lo revisidn al Frograma Delegacional da Desarrollo Urbano para la Delegacisn Azcapotzalco, publicada

en la Gaceta Oficial dal Distrito Fadaral el 24 de septiembre de 2008 y del Aviso por el que se da ¢ conocer la
Gifusion dsl Dacrato que contiens al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano parg la Delegacion
mzcapoizalco, pudlicado en (o Gaczta Oficial de la Ciudad de México el 15 de febrera de 2018, en su CAPITULO IV
CRDENAMIZNTO TZRRITORIAL, Subcapiivic 4.4 Normas ds Ordanacién, se destaca lo siguiente:

-

‘4.4.2 Normas Genzralas de Ordanccién. —meeee-e-

321 normas ¢ ics que se sujetar ‘os usos del suslo en todo el Distrito Federal segun la zl}niﬁcacidn, y las

\
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disposiciones pronunciadas en este proyecto de Programa Delegacional unicamente cuando lo norma
especificada lo sefiala, siendo las que aplican en A_"r:a;.uol..?al(a las siguientes: ---- -

Fublicadas en Ia Gaceta Oficiul dclhlcmm Fode rulcl 08 de abtil de 2005, - s w5 gy e G AN R

10. Altura mdximas en vialidades en funcién de ia superiicie del predio y restricciones de construccion al
fondgy{atergles_ 5 i im0 A 4 A A 5 o S S L 0 i i SN S e S el
Zonas y Vialidades donde aplica (G NOTima Z0. - --oesmmmmsm st o cnin s s e

Corredores Urbanos (Vialidades). -~ ---m-es coome e i s
Eje 5 Norte. Av. Poniente 140 - Av. DEPDTTIVO Rayaesa, inicia ol norte en el cruce enire Calie San Pedro Xulpa y
Av. Benito Judrez (limite con el Estado de México y ol Municipio de Tlalnepantla, continua por Av. Benito Judrez
Av. Maravillas y Av. Poniente 152, al oriente por el Eje 1 Poniente Calzada Vallsjo, ol sur por fa Avenida Cuitléhuac,
al poniente por la Av. de las Granjas, hasta el Eje 5 Norte Deportivo Reynosa continua por el Eje 5 Norte al cruce
con la Calle San Pablo Xalpa, continua por la misma calle hasta su interseccion con la Av. Seaito Judrez que
corresponde con el limite el Estado de México y punto de inicial. (Corrador de Alta Tecnolagia) «- - emvesmenenens

- T Rt /1,U\[\AHO()I(ID}

( ) e o T R SR S S ST o R e AR S e SR e R R

Con basc en las anteriores consideraciones, ¢ CIMIC @l SIGUIETILD -w - wavromre e iameriie e s e
DICTAMERN -++--ensenremnconmasnansmnnsnssansamammnnsesnsns -

PRIMERO.- Esta Direccion General del Ordenamiento Urbano adscrita o la Secicioria de Desaoflo Urbono y
Vivienda, emite DICTAMEN PROCEDENTE para la aplicacidn de la Normia General de Ordeaacion nimero 10,
Alturas méximas en vialidades en funcién de la supsrficie del predio y restricciones de construccion al fondo
y laterates del Decreto que contiene ¢l Programo Delegacional de Desarrelio Urbano pma fa Delegacion
Azcapotzalco, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal ol 24 de septiembie de 2008. ¢si como del Aviso
por el que se da a conocer la difusién del Decrato que contienan el Progroma Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Azcapotzalco, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal ol 15 de fabrere de 2018, por
localizarse sobre al Corredor Urbano (Vialidades) Eje 5 Norte Av. Paniente 140 - Av. Deportivo Reynosa pur lo
que partiendo de la Zonificacién H/3/30/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 304 de drea libre y
Densidad M (Media). Una vivienda por cada 50.00 m* de la supeificie total del terreno, y conforme o la superficie
total del predio de 3,013.13m? se sujete en cuanto @ ndmero de niveles, porcentaje de drea libre y restricciones
laterales, al cuadio establecido en la Norma General de Ordenacicn mimero 10. alcanzando por encontrarse en
el rango de superficie de 3,001 - 4,600, la construccion ce 19 niveles maximos de altura, restricciones
minimas laterales da 3.5 metros, 35% minimo de drea libr2 (4/13/35) permitiendo en haste una altura de 10.00
metros sobre el nivel de bungueta incrementar la superlicie de desplante hasia el 30% del drea libre para la
construccion de pisos para estacionamiento, circulaciones y vestibulos, los cuoles cuantifican en ¢l ndmero de
niveles otorgados por la presente norma y a partir dé estos respetar el porcentaje e drea libre del 35% y el
manejo de 4 fachadas para el predio ubicado en Av. de las Granjas ndmere 300, Colonia Libertad, Alcaldia
Azcapotzalco, C.P, 02020, CONICIONTHOD Q: «+=«rwswssrumssanesnsssmsiimmemtasumnsanss s (resamtnda ss e otontania tess doteosn sassnnsmiian

o Lo obtencion del Estudio de impacto UrEano, conforme a la establecido en las Fracciones !y Vil de la Norma
General de Ordenacion No 19y a lo establecido en el Articulo 6 del Dacreto por el gue se expide ¢! Keglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del DISTrito FOURTQI, --=-<--w=sx-srrmmrmrssess s e ettt e

o No rebasar la superficie mdxima de construccion de 12.35 V.AT. (37,202.15 m?) -~

o Al cumplimiento de las demds Normas Generales de Ordenacion y disposiciones normativas en materia de
Desarrollo Urbano que le resullen aplicbles, - -erasa- s smmmmnss s cssmmamasnns ot mmime s oo eeeeeeee ()

Normas Generales
de Ordenacion

Ademas de las sefialadas en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso det Suelo, el desarroliador
deberd dar cabal cumplimiento a las siguientes Mormas Generales de QOrdenacicn incluidas en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Aicaldia Azcapotzalco y las aplicables
2n su £aso:

Tql. 55 5138 4100, ext/2103

'es No. 1322, Pifo 1} Del Valle Centro i )
! ! snina 2 de CIUDAD
itd Jugirez,;:€.P. 310, Ciudad de México. Pigina 2 de23 CIUDAD I\!\w ERE l-"I\OS
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2 Ocupacidn del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (Cus)”
ocuaa Ciény recarga de aguas pluviales al subsusio”
acidn v restriccionss en la colindancia posterior del predio”
r erm‘-"'-?a< por encima del nimero de niveles”
i en vialidades en funcidn de |z superficie del pradio y restricciones de

du

= G el

iz, Viviendas Permitidas e Intensidad de Construccién con
2ol
14, { los Conjuntos Habitacionales”
i3, : d
Adam3s de ias sefialadas en 2 Cartificado Un E <o de Zonificacion de Uso de! Suelo, el desarroiiador
Mormasds debard dar cabal cumplimianto a las siguisntes Normas de Ordenacidn Particularss inch uidas en ol
QOrdanacion Programa Delagacional da Desarrolle Urbans v:gente para la Alcaldia Azcapotzaleo v las aplicables
Particuiaras ansucaso:
) » Colon nor de productos bésicos en zonificacién Habitacional
Folio 72 acual sefiala lo siguiente:
Constancia da
2 Noss
Alineamiznto  yfo
s Mose

Niimaro Oficial

:
{
s Mo tiene

CUADRC i. DATOS DEL PROYECTO UBICADO EN AY. DE LAS GRANJAS MOMERD 389
|

— | Superficiesnm? % del concapto
- ] ’ Proyacto | Norma Proyects | Morma
_Supaeriiciz dal pradio 3,013.13 :
: 2,254.45 | 2,274.91 7515 /) 3
i Considzrenda el incramenin de desplenta hasta del 30% del drea libre exci 'sf\'r”d”meruq saLAalt de
* Daspianta {COS) i reiros sadre nival de banquato, que parmite la Norma Generci ¢ ‘Q?demch:n L
1,582.73 2
A o;’-a,ﬁ .:iuel z | 1,958.53" A parir_d.esl m:él 2
743.68 | 738.22 24.83%

Cv.ms/dc-'.-:rda c’ ircrumdnm 2 d-'splcnt-" has‘a de. 30% del drag libre @ e

aT.a7 \,

[
|,
e U
53
£

«

Apartir dal nival 2 ! A partir dat nivel \2>ﬁ, :
Altura en matros 52.00 ! §s40 | .
Niveies s.n.b. WYIT . o . memes o rnmewe ;
Nivelas b.n.b. 2 R - =
Construccidn
_Superficie s.n.b. {CUS) 23,233.03 ‘ 37,232a8* | aaii. { ) ssmsae
Superficiz b.n.b. 277373 . . esree | — § e
Superficie total de construccidn 25,084.74 0 ... tor e paes o ] eeses
_Usos y sarvicios complamantarios 255.18*" 90.35-301.31 | 3.80** ' 3alid
Nimero daviviendas 242 y - EEmEs . b esems T
C2jones de astacionamianto para . : Vivienda
vanicuios metorizados i 241 %3 =723 cajonas maximeos
Residentes Visitantas
Cajonas da astacionamiante gcara N 241 viviendas j 4 =60.25 No requiare
biciclatas 30 i

= () )
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CUADRO Ii. DESCRIPCION DEL PROYE CTQ

El proyecto consiste en la construccion de un Conjunto Habitacional para 241 viviendas distribuido en 3 torres, "105 dee »ra: con
17 niveles s.n.b. y 52.00 metros de altura a nivel de piso terminado en azolea (mas los sobrepasos de los tinacos!. mientras que el
edificio restante contard con 10 niveles s.n.b. y 31.50 metros de altura a nivel de pise terminado en azotea {mas ios sobrepasos de
los tinacos), adicionales al sétano y semisotano que comparten para uso de estacionamiento. Todo lo anterior a desarrollarse
sobre un predio de 3,013.13 m#, con una superficie maxima de desplante de 2,264.45 m* y un drea libre de 718.66 m, equivalentes
al 75.15% y 24.85% del terreno respectivamente, lo cual solo aplicard en los primeros 2 niveles, ya que a partir del tercer nivel se
respeta ol 35% de area libre y el 65% de desplante. Por lo tanto, la superficie total de construccion sera de 26,064.74 m?,
considerando que 23,293.03 m?* se encontraran sobre nivel ce banqueta (de los cuales 265.18 m® s& proporcionarin para usos y
servicios complementarios) y 2,771.71 m* debajo de la misma. Ademnds, se contemplan 313 cajones de estacionamiento para
vehiculos motorizados y 60 para bicicletas.

* Conforme a lo sefialado on ¢l Certificacdo Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Folio No, 17407-151CLRO22 de fecha 13 de septicmbre de 2022, asi
como lo indicaclo en ¢l Dictaimen de Aplicacion de la Normatividad de Uso del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacion con foiio nimero
SEDUVI/DGOU/1141/2022 cle fecha 28 de junio de 2022

** Lo superficie destinada a usos y servicios complementarios, seré para uso exvclusivo de los habitantas del conjume.
AMTECEDENTES

, Apoderado General de “Dupont Nutrition liexicana”, S.A. de C.V,,
conjuntamente con el Arg. Jose Luis Aguilar Garcia, Perito en Desarrollo Urbano con registro nimero PDU-0413,
presentaron ante personal del Area de Atencién Ciudadana de esta Secretaria, ademds de io sefalado ¢n el apartado
“CEDULA BASICA DE PROYECTO”, la documentacion que enseguida se detalla y corre agregada en copia simple al
expedlente conformado con motivo de la solicitud recibida, analizada y valorada con apego al principio de buena fe

: ,._:—prewsto en el arllculo 32 de |la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

I ; ‘Instrumento Motarial numero 39,844, Libro 895 de fecha 25 de enere de 2019, tirado ante la fe del
L SR Licenciado Pedro Vazquez Nava, Titular de la Notaria numero 70 de ia Ciudad de México, por medio del cual se
g (ol  hizo conqtar LA FORMALIZACION DEL CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVEMTA DE BIEN INMUEBLE, que
L WA s otorgan “FMC DE MEXICO”, SOCIEDAD AMONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a quien en lo sucesivo se le
“designard’ “LA PARTE VENDEDORA” y “FMC INGREDIENTES ALIMENTICIOS”, SOCIEDAD ANOMIMA DE
"CAPITAL" VARIABLE, a quien en lo sucesivo se le denominara “LA PARTE COMPRADORA”; respacto del edificio
i»nd'ustrial marcado con el nimero 300 de la Avenida las Granjas esquina con calle Wake, Colonia Libertad,
tSdigo Postal 02040, en {a Alcaldia Azcapotzalco, con una superficie de 3,013.13 m?,

i Instrumento Notarial nimero 40,031, Libro 201 de fecha 22 de abvil de 2618, tirado ante la fe del
Licenciado Pedro Vazquez Nava, Titular de la Notaria niimero 70 de la Ciudad de México, a través del cual se
hizo constar la Protocolizacion de un Acta de Asamblea General Extraordinaria v Ordinaria de Accionistas
de “FMC INGREDIENTES ALIMENTICIOS”, SCCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, de fecha 26 de abril
de 2019, por lo que se refiere al cambio de denominacién de la Sociedad, para adoptar la de “DUPONT
NUTRITION MEXICANA”, SOCIEDAD ANONIVA DE CAPITAL VARIABLE, y la consecuente Reforma a la
Clausula Primera de los Estatutos Sociales.

Amydred No. 1322, pisd 1, Del Valle Centro . -
: 4 B g i0i ¢ DAL
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ie fecha 07 de abril d2 2022, tirado ante la fe del
Motarfa nlimero 86 de Iz Ciudad de México, mediante
“DUPON \NTR}*!O" MEXICANA”, SOCZIEDAD

erga
ED ENTES ALIMENT!CIO . SOCIZDAD ANONIMA DE

v

o

I

6..
W

, parz que lo ejerciten
iio del 2,554 del Codigo Civil de ta Ciudad de México vigente,
ernc de la Ciudad de México u otra entidad.

Suzlo o de las Normas Ganeraiss de Ordenacidn
de junic de 2022, emitido por la Direccién General
Morma General de Ordenacién nimero 10 “Alturas maximas
i radio y restricciones de construccién zl fondo y laterales”,
1ento la construccion de 19 niveles maximos, 35% minimo de rea libre y
0 matros (H/19/35), por encontrase en el rango de suparficie de 3,001 m?
sl m:rsment o de {a supe rf icie de desplante hasta el 30% del drea libre para

uios, enuna altura de hasta 10 metros sobre nivel de banqueta.

a
n
(a8
D
0
=

Oficio nitmero DGPL-3T-GTMSD-SRTDC-SDVM- 941-202

1 de fecha 18 de noviembre de 2023, en el cual la
Superintendencia Sector Ductos Valis de México de PEMEX Logistica sefialéd que en la zona donde se
oretanden iievar 2 cabo | cs :r:ba jos de referencia, no sz localiza i infraestructura de ann\, por

provecto; debiendo apegarse estrictamente 2 lo aroycctadoeﬁ’s‘

Estudio de m
1ntevfa1 Geot

bicadoen A ad, Alcaldia Azcapotzalco, Cmdaﬂd de’M

.;,
k!

Cradencial para Votar ndmero 192902864697¢ S, expeadida por el instituto Nacional :lec;cr’%bg

|

Carnat del Peri‘to en Dasarraile Urbano con nimero de Re egistro PDU-0413, a favor del Ing. Arq Jo== Luis
Aguilar Garcia, vigente del 15 de noviembra de 2021 21 19 de no viembre de 2024: reseilo 2021.

echz 04 de noviembre de 2021, emitido gor la Diraccidn
a Secretaria de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion

Gareia como Responsabls Oficial de Protacsion Civil
» con vigencia al dia 04 de noviembre de 2023.

ie capiura 77242604057580)XJWYCK y de fecha 1° de julio de 2022,
i inciso b) del Cé d igo Fiscal de la Ciudad de Méitico. referente a
@8N0, por {a cantidad de $6,786.00 (s=is mil satecientos
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COMSIDERACIONES

PRIMERA. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es una dependencia de la Administracion Piblica de la
Ciudad de México, responsable de auxiliar al Jefe de Gobierno de la Ciudad de México en el ejercicio de
sus atribuciones, las cuales comprenden el estudio, planeacion y despacho de los negocios del orden
administrativo, de conformidad con lo dispuasto en el articulo 16, fraccion Vi de {a Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; asimismo, tiene facuitad para
conocer y resolver los estudios de impacto urbano, acorde a lo previsto en el articulo 31, iracciones XXl'y
XXVIII de la Ley en cita.

SEGUNDA. Que la Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México es competente para resolver la solicitud de Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
presentada, al habérsele delegado dicha atribucion per disposicion legai expresa de conformidad con lo
previsto en los articulos 1°, parrafo segundo; 7 fraccion Vi, inciso B y 154, fracciones XXHi y XXXI del

Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pubiics de ia Cludad de Mévice.

TERCERA. Que como parte de los principios por los que se rige la presente Adminisiracion se encuentran, entre
otros, los de simplificacion, agilidad, eficiencia, eficacia y cooperacion, a fin de evitar dilaciones
procesales y permitir el desarrollo de la colectividad con estricto apego a derecho, se publico el Acuerdo
mediante el cual se establece el procedimiento para ia Presentacion de ios Estudios de los Impactos
Urbano y Ambiental a través de las Ventanillas “Unica” y “Digital”, asi como ia creacion de la Comision de
Impacto Unico, en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México Ne. 814 el dia 22 de marzo de 2022, con el
B {ol;jeto de integrar los diferentes procesos de evaiuacion de cada materia en un solo expadiente, asi como
la“ér‘nisién simultanea de los Dictamenes de Impacto Urbano y Autorizaciones de impacto Ambiental.

‘Por "zlo anterior, una vez que las autoridades involucradas emitan las opiniones técnicas
- correspondientes, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda v la Secretaria del Medio Ambiente,
‘emitiran y notificardn a través de la “Ventanilla Digital™ o la “Ventanilia Unica™, ! Dictamen de Estudio de

< Impacto Urbanoy la Autorizacién de Impacto Ambiental, respectivamente.

Que del analisis y evaluacién practicado a los documentos precisados en el capitulo de antecedentes, se
concluye que el Estudio de Impacto Urbano presentado por el

Apoderade General de “Dupeont Hutrition Mexicana”, S.A. de C.v., conjuntaments con et Ing. Arg.
José Luis Aguilar Garcia, Perito en Desarrolio Urbano con registro ntimero PDU-0413, cumple conla
normatividad del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldie Azcapotzaico y
con la integracién al entorno urbano en el que se desarrolla, de conformidad con lo astablecido en los
articulos 93fracciones I, II, I, IV, V, VI y 94, fraccion | del Regiamento de la Lev de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal vigente, por lo que es procedente ei proyscto para la construccion de un Conjunto
Habitacional para 241 viviendas con amenidades.

Afiofes No. 1322, Fjscfd, Del Valle Centro,
Berfta Juarez, C.P.[03
” Tef. 555130 2100, ¢
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A XIX de ia Ley de Dasarrolio Urbano del Distrito Federal vigente, define como
2ana & “las condiciones que deben cumplir las personas fisicas ¢ morales que
Yren mcd iqu i una odra con el fin de integrarla al entorno urbano, a la

o
cioecondimica, a la infraestructuray ala i imagen urbana®.

s Medidas de Integracidn
Perito en Desa rolto Urbano, mismas que se retoman y

-sta qecretarla y las st ancias ;o'noeuentes toda vez

I, Apeodarado Gensral de “Dupont Nutrition Maxicana”,
2nte <on ol ing. Arg. Joss Luis Aguilar Garcia, Perito =n Desarrolic Urbano
Stro PDU-0413, o quien en su momento resulte responsable, deberdn cumplir con la
las Medidas d= intecraci rbana v cendiciones inscritas. fund das v_motivadas en los

de Estudio de Impacto Urbano v que de no cumplir con éstas,
a a realizar to conducente conforme a lo establecido en los articulos 97, 177, 178, 179 y 180
0 dela Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal vigente, que a la letra sefialan:

incumplimiento, la Sacrataria por conducto de la Direccion Genaral de Administracidn
mplimiento ol instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Fedgqu yba] Organo

raspondisnts. para que de ser pracedente, inicien el procedimien
ite desu respectivg competencia.

...éncasadzi
Sona notificard ds! incu
ico Administrativo cor

A de ung 0dra raquizrs de diccamen da impacto urbano o i
t: 9 112 otorgard le gutorizacién de uso vy mupoc:or

120t cor 2l qua se determine que las medidas de integrag
ag han sida cumglidas.

1L MUz por 8l

equivalents de cien hasta mil vecas (g Unidad de Medida Y Actualizacion vigentz.

piicaré !os sanzionss corraspondientss a los Peritos en Desarrollo Urbano, #n los

0 @ las abligacicnss sefialadas en el articulo 110, fraccionss 1 y Il de.-l prasente
08 2 qUE se naya rasuelto la solicitud de dictamen de estudio de /mpat.to urbano

icuio 5§ dsl oresente ardenamianto o como no presentado. En estas casos la
aITISnAsIacion por escrito; ‘

o e |

0 ¢ las or'l:aac.onc; 2stablecidas en el articulo 110, fracciones v, V'y VI, de| presante
. i 19

C acumule dos amarastacicnas, se hard acreedor a ung suspensidn de un aro; y
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RESUELVE

. PRIMERO.  Seemite DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBAMO POSITIVO PARA LA CONSTRUCCION DE UN
S /CONJUNTO HABITACIONAL PARA 241 VIVIEMDAS DISTRIBUIDO EN 3 TORRES, DOS DE ESTAS CON 17
- 'NIVELES S.M.B. Y 52.00 METROS DE ALTURA A NIVEL DE PISO TERMINADO EN AZOTEA (MAS LOS
SOBREPASOS DE LOS TINACOS), MIENTRAS QUE EL EDIFICIO RESTANTE CONTARA CON 10 NIVELES
SMB. Y 31.50 METROS DE ALTURA A NIVEL DE PISO TERMINADO EN AZOTEA (MAS LOS
SOBREPASOS DE LOS TINACOS), ADICIONALES AL SOTANGC ¥ SEMISOTANC QUE COMPARTEN PARA
' USO DE ESTACIOMAMIENTO. TODO LO AHTERIOR A DESARROLLARSE SOBRE UM PREDIC DE
3,013.13 W COM UNA SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE DE 5 M?Y UM AREA LIBRE DE
74B.68 M, EQUIVALENTES AL 75.15% Y 24.85% DEL TERRENO R
APLICARA EN LOS PRIMEROS 2 NIVELES, YA QUE A PARTIR DEL TERCER NIVEL SE RESPETA EL 35%
DE AREA LIBRE Y EL 65% DE DESPLANTE. POR LO TANTO, LA SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION
SERA DE 25,064.74 M?, CONSIDERANDO QUE 23,293.03 M’ SE ENCOMTRARAN SOBRE NIVEL DE
BANQUETA (DE LOS CUALES 265.13 M® SE PROPORCIONARAN PARA USOS Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS) ¥ 2,771.71 M? DEBAJO DE LA MISMA. ADEMAS, SE CONTEMPLAN 313 CAJONES
DE ESTACIONAMIENTO PARA VEHICULOS MOTORIZADOS Y 50 PARA BICICLEYAS.
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