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Ciudad de México a 11 de diciembre de 2023

APODERADD GEMERAL DE “DUPONT
NUTRITION MEXICANA™, S,A. DE C.V.
|

En respussta 2 la solicitud de Dictamen de Estudio de Impacto Urbano con nimero de folio

ingresada ante el Area de Atencién Ciudadana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
vivienda el dia 15 de julio de 2022, para la construccién Conjunto habitacional para 241 viviendas con amenidades,
en ei predio ubicado en Av. da las Granjas No. 300, Colonia Libartad, Alcaidia Azcapotzalco, Ciudad da Maxico.

Porlo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el “Acuerdo mediante el cual se establece el procedimiento para
{a presentacion de los Estudios de los Impactos Urbanoy Ambiental a través de las ventanillas “Unica” y “Digital”, asi
como la cr2acién de la Comision de impacto Unico”, se hace entrega del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano yel
Resolutivo Ambiental, con folio y

respectivamente, mismos que se anexan al presente.

APODERADD GE

MTRO. EMMANUEL JANDRO LEOMN MARTINEZ
DIRECTOR GENZRAL DFPOLITICA URBANISTICA

C.C.P. MTRO.CARLOS AL3ERTO ULLOA PEREZ.- SECRETAR!C DE DESARROLLO URSANO ¥ VIITMDA. Pdra cenocimianto. % N
LIC. MARGARITA SALDANA HERNANDEZ.- ALCALDZSA D= AZCAPOTZALCO. Para conccimianto y seguimiante al tumpfh;gie fo,
integracion Urbana y Condicionas. %
MTRQ. ANMDRZS LAICUS LOAZZA.- SECRETARIO 3= MOVILIDAD. Para conccimisnto y seguimiento al cumplimiante d2 las L
Urbana y Condicionas. i e

%,

ARQ. ! A¥ URZUA VIMEGAS.- SECRETARIA DI GESTION INTSGRAL D= RIZSGOS ¥ PROTECCION CiVIL. Para conccimi y seguimienio al
cumplimianto da las Madidas da integracidn Urbana v Condicionas.

DR. RAFAZL 3ZRMARDO CARMOMNA PAREDSS.- COORDINADOR GEMERAL DEL SISTEMA D= AGUAS D= LA CIUDAD DE MEXICO. Para con
saguimianto al cumplimisnto de las Madidas da Intagracidn Urdana y Condicionas.
LIC. JULIO CESAR GARCIA VERGARA.- DIRECTOR GENZRAL DI EVALUACION DE IMPACTO Y REGULACION AMBIENTAL- SEOEMA. Para cenacimiento.
ING. LUIS ARTURO RODRIGUEZ LOPEZ.- DIRECTOR DEL REGISTRO DZ PLANES Y PROGRAMAS.- SZDUVI. Para cenocimienta.
LIC. FRANTISCO JAVIER GARCIA CASTILLO.- DIRZCTOR DE GESTION URBANMISTICA.- SEDUVI.
cumplimiento da las Madidas de Inzegracidn Urbana y Condicionas.

ccimiento v

Para su archivo 2n el expadiente y seguimiento at

Expadianta 15375-121CLR0O22, Censacutivo 035/DGU/202
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Ciudad de México, 2 11 de diciembre de 2023

En respuesta a la solicitud de Dictamen de Sstudio de impacto Urbano con nimero de folio 3
consecutivo , ingresada ante el Area de Atencidn Ciudadana de esta Secretaria de Desarrolio Urbano y

Vivienda el dia 15 da juli
el pradio uhica

efectuar la revis
de Impacto Urh
inseparable dai

c.c.n.

S.- SECRETARIA DT GESTIAN INTIGRAL O

onstruccién Conjunto habitacional para 241 viviandas con amenidades, en

- 300, Colonia Libertad, Alcaldia Azcapotzaico; se informa, que luego de
a Direccion Gs neral de Politica Urbanistica emite el Dictaman d= Estudio

te. Este oficio forma parte

P

ODi

RIZSGOS ¥ PROTICCION CIVIL. Para conacimiento y seguimianto al cumplimiznto

PIL SISTEMA DI AGUAS DI LA CIUDAD D M3

ACO. Para cunocimiento y

C’O  { ?:G'J ACIIN a."«.:':“lTA-~ $ZDEMA[Pac conacimiento.

2 Jiseguimianto al cumplimiento
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~ Francisco

Ciudad de México, a 11 de diciembre de 2023

13}

(@]

TAMEM DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO

Av. delas Granjas nimero 300, Colonia Libertad, Alcaldia Azcapotzaico

CEDULA BASICA DEL PROVECTO

DATOS GENERAI FEQ

i Folio y fecha de ingreso

de fecha 15 de julio de 2022

Superiicia del pradio 3,013.13 m¢

Uso dei proyeacto Conjunte habitacional pars 241 viviendas con amenidades
Tipo de obr : Nuava

Solicitante

_ a, Apoderado General de “Dupont Mutrition Maxicana"”, S.A. de C.V.
Parito en Dasarrolio Urbano | Arg. Josd Luis Aguilar Garcia. Registro PDU-0413

43 NORMATIVIDAD URBANA APLICABLE

. Certificado Unico de Zonificacion de Uso dal Suelo, con folio No. 17407-151CLRO22, de fecha 13 de
. saptiembre de 2022

2, estableciendo: “...que mediante el DECRETO que contiene el Programa Delegacional de
Dzsamollo Urbanic vigente para lo Delsgacion AZCTAPOTZALCO, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del
Distrite Federai y puslizade en la Gacsta Oficial del Distrito Federal No. 427 el dia 24 de ssptiembre de 2008, y
! | Aviso por el qus s2 da a cenocer la difusisn del Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo
f ¢ Urbeno para la Dsizgacion Azcapotzalco publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Avtéxicg’/\{tghgsz, Tomo |, el

. EN,

Sic IS de febraro d= 2018, parc los efactos de obligatoriedad y cumplimiento por ,pqr\ta e bq“ﬁa“(} lgres y

auteridadss, determina qua al predic o inmuebla de referencia le aplica la zonificacidn’ }‘:’7_,3/4 _;r/ﬁpbltﬁﬁﬁ“ 1,
i 5 .- -~me s . . . . o . W i g ™ P} ",'

03 niveles mdxime ¢2 construccion, 308 minimo de drea libre y densidad ‘M’ {Med/a),-vuna : a’qdb.:%f

m2ds terreno). - : :

simismo, le Morma de Ordenacidn sobre Yiclided en Av. de las Granjas en el T gm0 ]
de Guadalups a: Eje 3 Norta Av. Cuitldhuac, se concede la zoniﬁcacidé.‘i; HC/3/39/

oy

= . s o L - o b 0 W
L3mercio en planta Saja, 03 nivales méximos da construccion, 30% minimo da d,fea {\lﬂb‘g%e‘
) e
N

Laiz

ura vivisnda cade 100.0C iy’ de terrano).

- Sdio se podi s slegir ‘UNA’ de las zonificacionss apiicables ol Inmueble o pradi

+ Madiance oficio SEDUVI/CGDU/DIDY/192/2021 de facha 29 de enero de 2021,5e ratific - - =
* Derivado de lo ancerior, cuenta con Diztamen de Aplicacion de la Mormatividad ds Usa&'xﬁ%sd' de los
Mormas Generaiss de Ordanzcion SEDUYI/DGOU/1141/2022, de fecha 28 de Jjurie de 2622, para el predio

- ubicado en Avenida dz ias Gronjes No. 30C, Colonig Litertad, Alcaidiz Azcapotzaice, emitidp por la Direccin
' d2 Planes y Programes e ei Libro [Vl de DICTAMEN
nde se seriala lo

Zonificacidn

e S

i '*,-w.fi::...,.:w““ " "S'J’ A

Genzrol del Ordenamiento Urbano. inserite on o! Registro

S2 4

TECHICO, Voluman DOS, Acta 857, con fecha de Inscripcion 29 de juric d2 2023, en do

SIGLISNIR: <mmem e

CONSIDERANDO

‘o al Programa Detegacional da Desarrollo Urbano para la Delegacisn Azcapotzalco, publicada
en la Gaceta Oficiol dal Distrito Fadaral el 24 de septiembre de 2008 y del Aviso por el que se da ¢ conocer la
Gifusion dsl Dacrato que contiens al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano parg la Delegacion
szCageizaics, pudlicado en la Gaczra Oficial de la Ciudad de México el 15 de febrera de 2018, en su CAPITULO IV
CRDENAMIZNTO TZRRITORIAL, Subcapizule 4.4 Normas de Ordenacicn, se destaca (0 Siguiente: —-m---e - -reemeeees
Normas Genzrales de Ordenczidn. memem-e i

normias ¢ {es que se swetan los usos del susio en todo 2l Distrito Federal segun la zonificacion, y las

\
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disposiciones pronunciadas en este proyecto de Programa Delegacional unicamente cuando lo norma
especificada lo sefiala, siendo las que aphcuncn Azc apolml(o lag siguientes: - -

10. Altura mdximas en vialidades en funcién de ia superiicie del predio y restricciones de construccion al
fondo y laterales. .
Zonas y Vialidades donde aplica G NOFImG T0. - - rsrmmr s et i i s e

Corradores Urbanos (Vialidades). -+« ----=-- womrmmmmmns it e senener s e
Eje 5 Norte. Av. Poniente 140 - Av. De,namvo Rayaesa, inicia ol norte en el cruce enire Calie San Pedro ,\h/.)(ly
Av. Benito Judrez (limite con el Estado de México y ol Municipio de Tlalnepantla, continua por Av. Benito Judrez
Av. Maravillas y Av. Poniente 152, al oriente por el Eje 1 Poniente Calzada Valljo, ol sur por fa Avenida Cuitiéhuac,
al poniente por la Av. de las Granjas, hasta el Eje 5 Norte Deportivo Reynosa continua por el Eje 5 Norte al cruce
con la Calle San Pablo Xalpa, continua por la misma calle hasta su interseccion con la Av. Seaito Judrez que
corresponde con el limite el Estado de México ypun!o de inicial. (Corrador de Afto Tecnologia) <« -weweeees

v s ¥ e s R e A AR s W e AL /1,0\,\,\[)()(1“1()}

Con base en las anteriores consideraciones, s¢ emite el siguierle- -«
DICTAMEN --==--=nmmrermccnmsmococcnsossocsonnmmonscsnennssensmsmannsnnnnn

PRIMERO.- Esta Direccion General del Ordenamiento Urbano adscrita o la Secrcioria de Desarotlo Urbono y
Vivienda, emite DICTAMEN PROCEDENTE para la aplicacién de la Normia General de Ordeaacion niimero 10,
Alturas méximas en vialidades en funcién de la supsrficie del predio y restricciones de construccion al fondo
y laterales del Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrelio Urbane poia fa Delegacion
Azcapotzalco, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal ol 24 de septiembre de 2008. ¢si como del Aviso
por el que se da a conocer la difusién del Decrato que contienan el Progroma Deleyacional de Desarrolio Urbano
para la Delegacién Azcapotzalco, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal ol 15 de f2brere de 2018, por
localizarse sobre al Corredor Urbano (Vialidacdes) Eje 5 Norte Av. Paniente 140 - Av. Deportivo Reynosa pur lo
que partiendo de la Zonificacién H/3/30/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 308 de drea libre y
Densidad M (Media). Una vivienda por cada 50.00 m* de la supeificie total del terreno, y conforme a la superficie
total del predio de 3,013.13m” se sujete en cuanto @ ndmero de niveles, porcentaje de drea libre y restricciones
laterales, al cuadio establecido en la Norma General de Ordenacicn nimero 10. alcanzando por encontrarse en
el rango de superficie de 3,001 - 4,600, la construccion ce 19 niveles maximos de altura, restricciones
minimas laterales da 3.5 metios, 35% minimo de drea libr2 (4/13/35) permitiendo en haste una altura de 10.00
metros sobre el nivel de bungueta incrementar la superlicie de desplante hasia el 30% del drea libre para la
construccion de pisos para estacionamiento, circulaciones y vestibulos, los cuoles cuantifican en ¢l nimero de
niveles otorgados por la presente norma y a partir de estos respetar el porcentaje e drea libre del 35% y el
manejo de 4 fachadas para el predio ubicado en Av. de las Granjas ndmere 300, Colonia Libertad, Alcaldia

capotzalco, C.P. 02020, condicionado a: - --- -

o Lo obtencion del Estudio de impacto UrEano, conforme a la establecido en las Fracciones ! y Vil de la Norma
General de Ordenacion No 19y a lo establecido en el Articulo 86 del Dacreto por el gue s expide ¢! Keglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito FOURral, --=----w-ss--remermrsesanne e - -

o No rebasar la superficie maximao de construccion de £2.35 V.A.T. (3: 212.15 m’)

o Al cumplimiento de las demds Normas Generales de Ordenacion y disposiciones normativas en materia de
Desarrollo Urbano que le resullen aplicobles, -----eras-tessmmmmass s cssmama e o smmime s oot eeeeeenee ()

Normas Generales
de Ordenacion

aAdemas de las sefaladas en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso det Suelo, el desarroliador
deberd dar cabal cumplimiento a las siguientes Mormas Generales de Ordenacicn incluidas en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Aicaldia Azcapotzalco y las aplicables
2n su £aso:

‘es No. 1322, Pit
Bey |Lo,Jug|e ,.C P,
Tql. 55 5130 4100, exi/2103

b 1} Del Valle Centro,
31410, Ciudad de México. 5 \ DEOERECHOS
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ettt b putns

2 Ocupacion del Suslo (COS) y Coeficiente de Uuluac ion del Suelo (CUS)”
cunwon y recarga de aguas pluviales al subsuat

acidn v restriccionss en la colindancia postenor del predio”

ermii:'r'?a< por encima del nimero de niveles”

§ en vialidades en funcidn de lz superficie del pradio y restricciones de

O.

11, Mumerg de Viviendas Permitidas e Intensidad de Construccién con

a2pii e

14, Raferente al “Uscs dai suzle dentro de los Conjuntos Habitacionales”

: 13. Rsferente al “Estudio de Impacto Urbang”

Adam3s de ias sefialadas en 2l Cartificado Unico da Zonificacidn de Uso del Sualo, el desarroiiador
Mormasds debard dar cabal cumplimianto a las siguisntes Normas de Ordenacidn Particuiaras inch uidas en 2l
Qrdanacion Programa Delagacional de Desarrolle Urbans vigente para la Alzaldla Azzapotzalee y las aplicablas
Particuiaras ansucaso:

L 2 nor de productos basicos en zonificacién Habitacional

Constancia
Alineamisnto  yfo
Nimearo Oficial

tiene Afactacion v Restriccion

la cual sefiala lo siguiente:

CUADRQC i. DATOS DEL PROYECTO UBICADO EN AY. DE LAS GRANJAS NUMERD 300

Conctnto f Superficieenm?® % del concepto
— ] . Proyacte | Norma Proyecto I Norma
*_Superiiciz del pradio 3,013.13
228445 | 227491 7515 )

t Considzrenda el incramenio de desplenta hasta del 30% del Grea lilre arc‘l,u' Wmerue\ n

i mairas sadre nival d2 banqueta, que parmite la Norma Genercl deQ?denq
1,582.73 5 B o 52.53
S8273 | ) geg a3 Bl
Apartir Galnivel 2
743.88 | 738.22 24.55%
! -

Cm:s/u‘cn'.; rda el ir-:r-:mnnm 2 despfcnta has‘a de. 30% del draa libre g giclusi

Altura an matros

Niveies s.n.b.

2 I e D — ; -
Mivelas b.n.b. 2 R - [ W sees
Construccidn
_ Superficie s.n.b. {CUS) 23,223.03 L 3 . e T s
Superficiz b.n.b. 277073 . -se-- , - eee 5 e
Superficie total de construccidn 26,084,74 1 ... Los i paissin L o] smess
_Usos y servicios complementarios 285.18*" 20.35-301.31 | 8.8¢0** - 3al10
Ntimaro da viviandas 241 TR LY T - P e
C2jonss de astacionam 0 para . : Vivisnda
vahicuios metorizados =22 241 %3 =723 cajonzs mdximos
Residentes Visitantas
Cajonas da astacionamisnts para _ 241 viviendas j 4 =60.25 Na requiare
biciclatas 0

Total=50 czjonas minimas
ZOMA “A": Sa debard cumplir con el 10

b §
3
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L
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CUADRO Ii. DESCRIPCION DEL PROYE cTO .

El proyecto consiste en la construccion de un Conjunto Habitacional para 241 viviendas distribuido en 3 torres, "105 dee ~.r 5 con
17 niveles s.n.b. y 52.00 metros de altura a nivel de piso terminado en azolea (mas los sobrepasos de los tinacos!. mientras que el
edificio restante contard con 10 niveles s.n.b. y 31.50 metros e altura a nivel de pise terminado en azotea {mas ios sobrepasos de
los tinacos), adicionales al sotano y semisotano que comparten para uso de estacionamiento, Todo (o anterior a desarrollarse
sobre un predio de 3,013.13 m#, con una superficie maxima de desplante de 2,264.45 m* y un drea libre de 748.66 m, equivalentes
al 75.15% y 24.85% del terreno respectivamente, lo cual solo aplicard en los primeros 2 niveles, ya que a partir del tercer nivel se
respeta ol 35% de area libre y el 65% de desplante. Por lo tanto, la superficie total de construccion sera de 26,064.74 m?,
considerando que 23,293.03 m? se encontraran sobre nivel cle banqueta (de los cuales 265.18 m® s& proporcionarin para usos'y
servicios complementarios) y 2,771.71 m* debajo de la misma. Ademnds, se contemplan 313 cajones de estacionamiento para
vehiculos motorizados y 60 para bicicletas.

* Conforme a lo sefialado on ¢l Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Folio No, 17307-151CLRO22 de fecha 13 de septicmbre de 2022, asi
como lo indicaclo en el Dictamen de Aplicacion de la Normatividad de Uso del Svelo o de las Normas Generales de Ordcu,,ur.m con foiio numero
SEDUVI/DGOU/1141/2022 de fecha 28 de funio de 2022

** La supearficie destinada a usos y servicios complementarios, serd para uso exclusivo de los habitontes del conjume.
AMTECEDENTES

, Apoderado General de “Dupont Nutrition Mexicana”, S.A. de C.V,,
conjuntamente con el Arg. Jose Luis Aguilar Garcia, Perito en Desarrollo Urbano con registro numero PDU-0413,
presentaron ante personal del Area de Atencién Ciudadana de esta Secretaria, ademds de io sefalado ¢n el apartado
“CEDULA BASICA DE PROYECTO”, la documentacion que enseguida se detalla y corre agregada en copia simple al
expediente conformado con motivo de la solicitud recibida, analizada y valorada con apego al principio de buena fe

“_._:pr(EVIStO enel arllculo 32 de |la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico.

I _ Instrumento Motarial numere 39,844, Libro 895 de fecha 25 de enere de 2019, tirado ante la fe del
{ o SR Licenciado Pedro Vazquez Nava, Titular de la Notaria nimero 70 de ia Ciudad de I\-’éV'lco, por medio del cual se
o gl  hizo constar LA FORMALIZACION DEL CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, que
e . otorgan “FMC DE MEXICO”, SOCIEDAD ANOMIMA DE CAPITAL VARIABLE, a quien en lo sucesivo se le
“designard’ “LA PARTE VENDEDORA” y “FMC INGREDIENTES ALIMENTICIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE
"CAP_I_TAL: VARIABLE, a quien en lo sucesivo se le denominara “LA PARTE COMPRADORA”; respacto del edificio
inc]us”trial marcado con el nimero 300 de la Avenida las Granjas esquina con calle Wake, Colonia Libertad,
thigo Postal 02040, en {a Alcaldia Azcapotzalco, con una superficie de 3,013.13 m?,

il. Instrumento Notarial nimero 40,031, Libro 901 de fecha 22 de abvil de 2618, tirado ante fa e del
Licenciado Pedro Vazquez Nava, Titular de la Notaria nimero 70 de la Ciudad de México, a través del cual se
hizo constar la Protocolizacion de un Acta de Asamblea General Extraordinaria v Ordinaria de Accionistas
de “FMC INGREDIENTES ALIMENTICIOS”, SOCIEDAD AMONIMA DE CAPITAL VARIABLE, de fecha 26 de abril
de 2019, por lo que se refiere al cambio de denominacién de la Sociedad, para adoptar la de “DUPONT
NUTRITION MEXICANA”, SOCIEDAD ANONIVA DE CAPITAL VARIABLE, v la consecuente Reforma a la
Clausula Primera de los Estatutos Sociales.

, Pisd 1, Del Valle Centro,

Amyred No. 1322 - . -
. i . y Y Pigina 4 de 23 CIUDAD INNSWA] A
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07 de abril d2 2022, tirado ante la fe del

a nimero 86 de Iz Cludad de México, mediante

2 “DUPONT NUTRITION MEXICANA”, SOCZIEDAD

{ENTES ALIMENTICIOS”. SOCIZDAD ANOMIMA DE

RMEN FLORES PEREZ

DEZ PEREZ, para que lo ejerciten

to del 2,554 del Cédigo Civil de 1z Ciudad de México vigente,
sobiernc de la Ciudad de México u otra entidad.
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Aplicacion de la Mormatividad da Uso dal Suzlo o de las Normas Generalss de Ordenacidn
olio nitmaro SEDUVY )’DJI 1141/2022 de facha 28 de junio de 2022, emitido por la Direccidn General
2

{2 2plicacidén dz Iz Norma General de Ordenacidn nimero 10 “Alturas maximas
2 superiicie del pradio y restricciones de construccidn al fondo y laterales”,
mento la construccion de 19 niveles méximos, 35% minimo de &rea libre y
de 3.50 2iras (‘ d ’19/25) por encontrase en el ra..wo de <L.perf|cv= de 3 001 m?

DC-SD‘J}«’!-Q-'I:‘..-ZOZ d facha 18 de novismbre de 2 023, en el cual la

H
ictos Valie de ‘1=~< d ._X Loolstlca senaln que en la zona donde se

- o
M oy Y

n Desa:rc lo Urbano con nlimero de Re gistro PDU-0413, 3 favor del lng. Arg. Josd Luis
2det 19 de noviembre de 2021 2l 19 de noviembre de 2024: ressilo 2021.

PC!’D‘-VCD;‘J.S?S/ZD:’.Z de fe cha 04 de noviembre de 20231, emitido gor la Diraccidon
D3 i3 ifusion de fa Secretaria de Gestidn Integral de Riesgos v Proteccion
rcfa como Responsabls Oficial de P otsccion Livil
vigencia al dia 04 de noviembre de 2023.

T7242604057580XJWYCK y de fecha 1° de julio de 2022,
b) del Cé d igo Fiscal de la Ciudad de Méitico. referente a
& cantidad de $6,786.00 (sais mil satecientos

n

D
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PRIMERA. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es una dependencia de la Administracion Piblica de la
Ciudad de México, responsable de auxiliar al Jefe de Gobierno de la Ciudad de México en el ejercicio de
sus atribuciones, las cuales comprenden el estudio, planeaciéon y despacho de los negocios del orden
administrativo, de conformidad con lo dispuasto en el articulo 16, fraccion Vi de {a Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; asimismo, tiene facuitad para
conocer y resolver los estudios de impacto urbano, acorde a lo previsto en el articulo 31, iracciones XXl'y
XXVIII de la Ley en cita.

SEGUNDA. Que la Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México es competente para resolver la solicitud de Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
presentada, al habérsele delegado dicha atribucion per disposicion legai expresa de conformidad con lo
previsto en los articulos 1°, parrafo segundo; 7 fraccion VI, inciso B y 154, fracciones XXHi y XXXI del
Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pubiics de ia Cludad de Mévice.

TERCERA. Que como parte de los principios por los que se rige la presenta Adminisiracion se encuentran, entre
otros, los de simplificacion, agilidad, eficiencia, eficacia y cooperacion, a fin de evitar dilaciones
procesales y permitir el desarrollo de la colectividad con estricto apego a derecho, se publico el Acuerdo
mediante el cual se establece el procedimiento para ia Presentacion de ios Estudios de los lmpactos
Urbano y Ambiental a través de las Ventanillas “Unica” y “Digital”, asi como ia creacion de la Comision de
. Impacto Unico, en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México Ne. 814 el dia 22 de marzo de 2022, con el
i ~:;ol_)jeto de integrar los diferentes procesos de evaiuacion de cada materia en un solo expediente, asi como
o, la"émisién simultanea de los Dictamenes de Impacto Urbano y Autorizaciones de impacto Ambiental.

“Por ";Io anterior, una vez que las autoridades involucradas emitan las opiniones técnicas

- correspondientes, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda v la Secrataria del dMadio Ambiente,
i 'em'it».ivrén y notificaran a través de la “Ventanilla Digital” o la “Vertanilia Unica™, ef Diczamen de Estudio de
s lmp-acto Urbanoy la Autorizacion de Impacto Ambiental, respecrivamente.

; Que del analisis y evaluacién practicado a los documentos precisados en el capitulo de antecedentes, se
~ concluye que el Estudio de Impacto Urbano presentado por el

Apederado General de “Dupont Nutrition Mexicana”, S.A. de C.v., conjuntamente con at Ing. Arg.
José Luis Aguilar Garcia, Perito en Desarrolio Urbano con registro ntimero PDU-0413, cumple conla
normatividad del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldie Azcapotzaico y
con la integracién al entorno urbano en el que se desarrolla, de conformidad con lo astablecido en los
articulos 93fracciones I, II, I, IV, V, VI y 94, fraccion | del Regiamento de la Lev de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal vigente, por lo que es procedente ei proyscto para la construccion de un Conjunto
Habitacional para 241 viviendas con amenidades.

Arfiofes No. 1322, F
Berfta Juarez, C.P.[03

scfl, Del Valle Centro,
00, Ciudad de México.
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¥/
Fleancisco
VIA

Pt Stk Pt

a Urbanistica, revisd y analizd las Medidas de Integracion
erito en Desarrollo Urbano, mismas que se retoman y
r esta Secretaria y las instancias competentes; toda vez
cién que emane de un Dictamen da Estudio de Impacto
rcion ai entorno urbano inmediato en donde se desplante, dado que
ra, equipamientos y servicios existente en aras de crear una ciudad

I, Apedarado Gensral de “Dupont Nutrition Meaxicana”,
nte con 2l ing. Arq. José Luis Aguilar Garcia, Perito =n Dasarrolic Urbano
uien en su momento resuite responsable, deberdn cumplir con la
n Urbana v condiciones inscritas. fundadas v motivadas en los
men ¢2 Estudio de Impacto Urbano v Gue de no cumplir con éstas,
conforme a lo establecido en los articulos 97, 177, 178, 179y 180
gy de Desarr !lo Urbano del Distrito Federal vigente, que a la letra sefialan:

2
stro PDU-0423.0

‘A riiculo 97. caso J2 incumplimiento, la Sacrataric por conducto de la Direccion Genaral de Administracion

:na notificard del incumplimiento ol instituto de Verificacidn Administrativa del Distrito Fedgral yb

a/ Qrgano

{ l::..-rmmls'rcm 0 Correspondisnte. pora que de se " pracedente, inicien el procedimien
gmioits desu respactiy G campetencia.

fns)

Articele 177 50

ida ds une cbra raguizrs de diccamen da impacto urbano o m‘ﬁ:
3 0 n2 otorgaré lo qutorizacidn de uso ¥ ocupacion i
nic cor 3! qu2 se determinge que las medidas de integrag
¢ han sida cemglidas.

s13ta que los -=sma’iss a qu= se refiare el artfculo 88 de =3
"“r._do< inform: afl"r«

valuccidn ingresado, >
! registro;

itive dal registro;

f1te de cign hasta mil vecas la Unidad de Medida Y Actualizacion vigents.

In

‘as santionss corraspondientss a los Peritos on Desarrollo Urbano, n los

0 @ las abligacionss sefialadas en el articulo 110, fraccionss | v It dr_—l prasente
508 27 qUE se Naya rasuelto lg solicitud de dictamen de estudio de /mpaLto urbano

r el arsicuio 53 dal oresente ardenamianto o c€oma na prasentada. En estas casos la
aTISAABIacion por escrito; ‘

|
0 ¢ las osligaciones 2stablecidas en el articulo 110, fracciones v, Vy VI, del presente
C Gcumule dos amanastacionas, se hard acreedor a una suspensidn de un aﬁo; y
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¢) Cuando presente documentacién que no sea reconocida como valida o como expedide por lo autoridad
supuestamente emisora, asi como cuando presente informacion técnica no veraz o que of andlisis del impacio
resulte inexacto, procederd la cancelacion definitiva del registro del Auxilior de lo Adminisuacicn Piblica de la
Ciudad de México, independientementa de la reparacién del dafa, asi como de lo rasponsabilided deriveda de
procedimientos de indole civil o penal,

£n los casos de cancelacion del registro, la Secretaria no otorgara nuevamente al infractor al registro como Perito
en Desarrollo Urbano o de cualquiar otra calidad de Auxiliar de la Administracion Publica de lo Ciudad de #iéyico.

Los infractares deben entregar su carnet de registro a la Secratario dentro de los  dies habiles pesieriores o la
focha de notificacién de la sancidn impuesta, en caso de no realizerlo, cuando se presente o! carnet paic su
refrendo o resello o para el descargo de oloung responsiva, la autoridad que tenga conecimicnto Je ese trdmitz
podrd retenerlo para enviarlo a la Direccion General de Administracion Urbuna de la Secretoria.

En caso de suspension, el carnet serd devuelto al interesedo una ver que hoyo concluito el plozo de lo sancicn
impuesta.

()

Articulo 180. En caso que el infractor realice las medidos de integracion urbana impusstas y swon subsanades los

irregularidodes en que hubiers incurrido previo a lo imposicicn de lo sencidn y lo hiciera del cenocimiznto de la
autaridad dentro de un plozo no mayor a 30 dias naturales de iniciodo la obra, la Secretaria o el Organo Politico
Administrativo correspondiente, deben considerarlo como atenuants de la infraccion cometida™ {sic)

Con fundamento en los articulos 154, fracciones. Xxill y XXIV del Reglamento in i der E gcutivo
y de la Administracion Piiblica de la Ciudad de México, asi comao e los arti fraccion IV del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Ffu‘ ral vigente, las depends eron las
siguientes opiniones al Estudio de Impacto Urbano en comento:

M. EN MATERIA DE ALCALDIA

" 1)*Mediante el oficio nimero ALCALDIA-AZCA/DGOSUS-2023-2210 de fecha 19 de julio de 2023, la
© Direccion General de Obras, Desarrollo Urbano y Sustentabilidad de la Alcaldia Azcapotzalca, sefialo que
‘;._yel proyecte es técnica y normativamente factible, siempre y cuando se cumpla con 1o siguiente:

...con toda la normatividad de las dependencias involucradas; asi como con las restriccionss y lineomientos dv
las Normas de Qrdenacién aplicables. Do igual modo. le informo que para el cstablecin:
Integracién Urbana en materia de Alcaldio, deberdn realizinse los mesos de trebajn correspangion

definirse, previo al registro de la manifestacion de Constiuccion”. \

B. B MATERIA DE VIALIDAD

1) A través del oficio nimerc ; f,l‘: scha 3. la Direccion
4
da

General de Planeacion y Politicas de la Secretaria de Movilidad, emitio Opinidn Faverable Condicionada
a llevar a cabo lo subsecuente:

“1. Realizar ¢l pago correspandicnte por aprovechamiente pare provenir, mitigar o compensar fos cloctos del
impacto vial, de conformidad con lo establecido en el articulo 303, inciso b) v 301 8IS szgun correspanda, del
Codigo Fiscal del Distrito Federal vigente y 84 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigenta, mismo
que deberd realizor el promotor del Desarrollo a travds de la Tesorerio del Distrite Fedatai, 1 |
Manifestacién de Construccion cortespondienta, para que la “Comision para el Mejoramienta di iniraes k
Equipamiento del Distrito Federal”, coordine que los ingrasos por dicho pago, s destinan para que o autoritfad
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n {a prasente OPINIGN, para prevenir, mitigar o compensar los

i ~L1-'nal"rr7:cnca can todas y cada una dz las condicicnantas yrestriccionss
] ¥ lidmera Oficial folio No.72, da fecha 02 de febrero de 2022, para el
acionai d haste 241 viviandas, denominada “av. de {zs Grenjas
Av. de los Granjos No. 300, col. Libsrt ad, alsaidia Azeopotzalco,

aid

Girsccion Genmeral de Desarrollo Urbano y Servicios Urbanas da la olcaldia

12nto con todas y cada una de las condicionantes establecidas
de Uso dal Suelo con foiio Mo. 70623- -I513LEND21D, de fecha 25 de
':‘ canstruccion de un conjunto habitacional de hdsca 241 viviendas,

e I, Azcapotzcice™, ubicado en Av. &= ¢ {65 Granjss ne. 300, col.

rtad,
: { Mixico, emitido por la Direccidn d2i Registro de los Planes y
tcria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Serd cumplis con lo esteblacida en al Capituls 2, Numarz! 3.2, Accesibilidad en las
Silidod a espacies da uso comin, de las Normas Técnicas ¢ Complementarias

angmignto daberd cumplir con lo establecido en las Condiciones
contanidas en el :‘Iurn°ral 1.2, Estacionamisatos, 1.2.1. Cajones de
rias para el Provacto Arquitectdnico; para este caso el

mientos de la Norma Técnica Complamentaria para el
de la Civdad de México of 11 de Jjulio de 2017, que
uded da México pocrdn construirsa sin la cdligacién
i '.-.hr: s{os motorizodos...”

sstacianamiento daberdn ser seguros y expeditos, para no afacta rj IG5V
o alos vehiculas en pracaso da acceso v/o salida dsbiznde cumuh(,cun losr

/
£ 3

as de canstruccion. las vehiculos de carga con materialas prap:oa &2

ias abras d2 cargs v d2scarga y nunca dejar vehiculos esoc )‘

GCidn &f est m-,.*:emlenua én la wa pual/ca aObf“
7&"0.17/-

i€ ¥ cargo las Medidas de Integrecidn Urbsnn
: ¢ eén Descrroile Urbcnc con &
*c. {os Li’l&"t’?'&f‘i’c: Generoizs para cumplir|con todas y

an

cumplir a5 personas fisicas o morzias que 'crs,ruvcn,
or 2l fin de integrar al entorno urbano. 1 la vialidad, a la estructura
¥ c.": imagen urgang, deberdn ser efscutcdos rarsisiamanra o
2 ol avise c:= Terminacion de Obrz se comely

a0y

! desarroile
7, de coniormiidad con lo
T XiX y 53 pirrcfs ssgundo de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
cidn =i ¢l encorno inmediato al proyscto pretendido, parg garantizar
2rg213n de las vialidadas primarias y sacundarias existentes.

oendsncia, an un rlc:c 1% mayar g 28 dias hdbilas conla
de integrazidn

, G732 qus (25 sagn Bntregados
¢ realizos las MZ5!0A3 23 INTS

ACIGN UR SAMA;
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F R T Lo T T e L D L R e L R T

~ C.EN MATERIA DE AGUA Y DRENAJE

, "'15 Por medio del oficio nimerc 122 de fecha
s dc noviembre de 2022, la entonces Direccion de Verificacién de Conexiones en Alcaidias del Sistema
de Aguas de la Ciudad de México, sefiald lo que a la letra se transcribe:

\abl(' el particular s¢ informa que se realizé une inspeccion o la infrasstructura hidrduii
"dcl personal de la Direccion de Agua y Potabilizacion. la Direccien de Detaccicn do fu r' :
Brenaje y e lo Direccion de Operacicn de Dienaje, Tratomisnto y Retiso, ¢ : g e

I México de (SACMEX), determinancdo que 2s factible propercicnor los servicios, g s ¢l tizulan
del inmueble o :eallzal Ius Medtdas da Integracian Urbana y obligaciones al inteeier del inmuziie Wieaidos de

Mitigacion), ; \\

’ '/79'" e11U oI, (S1L)
P
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RESUELVE

. PRIMERO. ' Seemite DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBAMO POSITIVO PARA LA CONSTRUCCION DE UN

C . /CONJUNTO HABITACIONAL PARA 241 VIVIENDAS DISTRIBUIDO EN 3 TORRES, DOS DE ESTAS CON 17
'MIVELES S.M.B. Y 52.00 METROS DE ALTURA A NIVEL DE PISO TERMINADC EN AZOTEA (MAS LOS
- “SOBREPASOS DE LOS TINACOS), MIENTRAS QUE EL EDIFICIO RESTANTE CONTARA CON 10 NIVELES
S./B. Y 31.50 METROS DE ALTURA A NIVEL DE PISO TERMINADO EN AZOTEA (MAS LOS
'SOBREPASOS DE LOS TINACOS), ADICIONALES AL SOTANC ¥ SEMISOTANO QUE COMPARTEN PARA
" USO DE ESTACIOMAMIENTO. TODO LO AHTERIOR A DESARROLLARSE SOBRE UN PREDIC DE
3,013.13 M COM UNA SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE DE 2,264.45 M? V UN AREA LIBRE DE
74R.68 #?, EQUIVALENTES AL 75.15% Y 24.85% DEL TERRENO RESPECTIVAMENTE, LO CUAL 50LO
APLICARA Ei LOS PRIMEROS 2 NIVELES, YA QUE A PARTIR DEL TERCER NIVEL SE RESPETA EL 35%
DE AREA LIBRE Y EL 65% DE DESPLANTE. POR LO TANTO, LA SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION
SERA DE 25,064.74 M, CONSIDERANDO QUE 23,293.03 M’ SE ENCOMTRARAN SOBRE NIVEL DE
BANQUETA (DE LOS CUALES 265.13 M® SE PROPORCIONARAN PARA USOS Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS) ¥ 2,771.71 M? DEBAJO DE LA MISMA. ADEMAS, SE CONTEMPLAN 313 CAJONES
DE ESTACIONAMIENTO PARA VEHICULOS MOTORIZADOS Y 50 PARA BICICLETAS.

A0, 1322, F
Lhino, Sualez,C P.
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Ctamen no constituye autorizacidn, licencia o permiso, sino Gnicamente es el resuitado de
) té co-._ndfca emitida por esta autoridad, respecto del Estudio de Impac
objeto es & 'alt." y dictaminar las posibles influencias o al
{roano oor la obra privada en el 4drea donde se pretende realizar, con el
ia integracion que mitigue v compense el in mpacio urbano.
ispasiciones juridicas v administrativas en mat
¢ los elementos v requisitos de validez de todo acto
se conias Medidas de integracidn Urbana y Condiciones establecidas en

r_1m

TERCERO. El propietario det desarrollo o quien legalmente lo represents, en conjunto con el Perito en Dasarrollo

Urbane, estdn obligados 2 cumplir con ias disposiciones juridicas y administrativas en materia de

desarroiio urbano v construcciones qus le atafien, asi como de los elementos v requisitos de validez de
G

todo acto administrativo. De igual manera, debard cumplir con la totalidad de las Condiciones y
Medidas de Integracidn, Compensacion y Mitigacion establecidas en las COMSIDERACIONES QUINTAY
SEXTA;

e
CONSID
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guimiente del presente Dictaman, 3 sfecto de
0 segunde de iz LE/ de Desarrollo Urbano del
ar en auxitic de esta Ssc

' inadas en este acto administrativc.
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